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The German renovation roadmap
What is an individual Renovation
Roadmap?
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The German renovation roadmap
The German national building renovation roadmap (iSFP)

Renovation
Stages

* Ambitious climate/building target
require

* Financial benefits of a renovation
roadmap

* Often in step-by-step renovations, no
lock-in situation

* Consideration of the renovation

Actual Timeline with Target
Building State Triggerpoints Building State context

(]
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Request for HOA
Why do we need a renovation
roadmap for HOA

Julia Lawrenz



Why do we need a renovation roadmap for HOA

Problems with the iSFP: Wish:
* iSFP currently only works for residential BERVERN 2 2EHERE R ool anlaa[¥lalleE 4 6]
buildings, especially single family to convince people of the benefits of

houses and apartment buildings renovation measures
* iSFP mainly aimed at owner-occupiers Solving the renovation backlog at HOA
* The iSFP does not address the special Support administrations

features of HOA Integrate HOA special features into the

Problems with HOA: iSFP

()

Unanimous decisions,
Financial burden, Diverse

' . ‘ interests, Technical, legal
‘.. complexity and ... .

Green Home - iSFP for HOA ]'Feu
Julia Lawrenz Gl :
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Changes/further development in the iSFP for HOA

Not just efficiency
measures

Output document Benefits of the renovation

Economic efficiency Laws and regulations Timetable

18.10.2024 Julia Lawrenz



Example of an iSFP for HOA

Julia Lawrenz



Cover page & cover letter
Own HOA

(‘" DEUTSCHLAND
Mein WEG- !
.[ FAAR sanierungs- CFFIZIENT.

fahrplan

address

lhr individueller
WEG-Sanierungsfahrplan

Energieberaterin Gebaudeadresse
Maria Mustermann mit Miiller-Mayer Musterstrale
Biiro fiir Energieberatung 01234 Berlin

Beraternr. (BAFA): 654321
Vorgangsnr. (BAFA): VOB 123654 —- 43 Zeichen

Text with explicit

HOA content
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Source: iSFP adapted by ifeu (Julia Lawrenz, Simon Richter)

iISFP receiver:
Administration

of the HOA

Maria Beraterin

Biiro fiir Energieberatung ;4:;?&\:';65_
Muster StraBe 1 &
10000 Musterhausen fahrplan
Mabil: 0111 / 1234567

maria mustermann@ifeu.de

WEG-Verwaltung Beispiel
Ansprechpartnerin: Barbara Beispiel

Beispielweg 99
10000 Beispiehausen
ISFP erstellt am 19, Juli 2023
Ihr indivi WEG lierur
Sehr geehrte i sehr geehrte
heute erhalten Sie Thren Sanier fiir Thr in Der

individuelle Sanierungsfahrplan, kurz iSFP, ist eine auf Sie zugeschnittene Strategie, um Thr Gebaude
Schritt fiir Schritt zu sanieren. Ich, als Ihre Energieberaterin, habe diese Strategie gemeinsam mit
Thnen festgelegt. Diese Sanierungsschritte sind dabel so aufeinander abgestimm, dass Thre Umbau-
und Modemisierungsaktivitaten Gkonomisch und energetisch optimiert sind. Der Umfang des iSFP rich-
tet sich dabei nach Thren Wiinschen und Maglichkeiten als Eigentiimer:innen. Sie erhalten die beiden
fiir Sie. D “Mein i plan” und die "L ilfie fiir meine MaB-
nahmen",

Der Sanierungsfahrplan wurde erstellt, da Sie im Zuge bevorstehender Reparaturen und damit ver-
bundener Investitionen an Threr Heizung ilber weitere sinnvalle MaBnahmen informiert werden woll-
ten. Unserem Gesprach konnte ich entnehmen, dass Sie vorrangig an der Verbesserung des Wohn-
komforts und einer Verringerung der Heizkosten interessiert sind, Gerade fiir Sie als WEG habe ich
versucht viele Threr individuellen Wiinsche aufzunehmen und es in bei der Planung des Sanierungs-
fahrplans zu berlicksichtigen.

Mit der Entscheidung zur energetischen Sanierung Ihres Zuhauses leisten Sie einen Beitrag zum Ein-
sparen an Energle und Kohlendioxid-Emissionen. Damit haben Sie einen persdnlichen Antell am Gelin-
gen der Energiewende. AuBerdem erfiillen Sie gesetzliche Bestimmungen und bereiten sich Schritt filr
Schritt auf die Energiewende vor.

Koppeln Sie die vorgeschlagenen Effizienzmafinahmen am besten an die sowieso anfallenden Moderni-
sierungs- und Instandhaltungsarbeiten, um Kosten zu sparen. So wird der Zustand Ihres Hauses mit
jedem Sanierungspaket aufgewertet, sodass nach Abschluss des Fahrplans ein guter, zukunfitsfahiger
energetischer Standard erreicht ist. Die Wohnqualitt steigt und der t und die Behaglich-
keit verbessern sich deutlich.

Ich wiinsche Thnen viel Erfolg dabei und schénes Wahnen! Sollten Sie Fragen zu den Inhalten des
ISFP haben, kontaktieren Sie mich gerne,

Ich freue mich auf die gemeinsame Zusammenarbeit

Target:

Address homeowner
associations (HOA)
Reference to own HOA
document

Issued to all HOA
owners and tenants

Contents:

Objective iSFP
How does the iSFP
benefit me as a HOA?

( ]
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Presentation of the contact persons HOA

Ansprechpartner fiir lhre WEG

Falls Sie Fragen zu Ihrem indivi

WEG i plan haben, melden sie sich gerne bei uns.

Im Rahmen unserer Méglichkeiten werden wir versuchen Ihre Fragen zu beantworten. Ihre Hausverwal-

tung nun aBig eine

Dort i i wir sie Uber die be-

vorstehenden MaBnahmen und Schritte.

Seventyfour - stock.adobe.com

Frau Beispiel
Ansprechpartnerin der Verwaltung Ihrer WEG

Ich kiimmere mich fiir Sie um Thre WEG und bin verantwortlich
fiir die K ination der Sanier ko-

: Show contact person
Sie sich gerne bei mir. H OA

Kontaktdaten: beispiel@beispiel.com
Mobil: 0123/4567890

Herr Beirat
Vorsitzender des Verwaltungsbeirats

Ich vertrete die inschaft der i il durch
den Ver i liber der

unterstiitze ich die Verwaltung bei der Organisation der Eigen-
tiimerversammlung. Ich habe mich stark fiir die Sanierung un-
seres Gebaudes eingesetzt. Bei Fragen wieso, wenden Sie sich
gerne an mich.

Kontaktdaten: beirat@beirat.com
Mobil: 0123/4567890

Frau Beraterin
Energieberaterin fiir Ihre WEG

Seit 2005 bin ich gelistete BAFA-Energieberaterin im Raum
Berlin. Ich habe schon fiir mehrere WEG einen iSFP erstellt
und diese Objekte betreut.

Gerne stelle ich auf Ihrer nachsten WEG-Versammiung den
iSFP vor und erklare Thnen die Details. Bei Fragen kontaktie-
ren Sie mich gerne.

Kontaktdaten: beraterin@beraterin.com
Mobil: 0123/4567890

Hinweis: Der iSFP wurde am 13.7.2023 erstellt. Etwaige Anderungen in z. B. bei den Verantwortlichen
® konnen nicht berlicksichtigt werden.
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Target:

* Show new page with
roles and positions in
the HOA

Contents:

e Contact details

* Reference to creation
date

Note:

* Data protection
regulation must be
complied with. If you do
not want to be shown,
you do not have to.

Green Home - iSFP for HOA ]'Feu
Julia Lawrenz




Inventory of the HOA

Bestandsaufnahme
Gebaudedaten
Standort Berlin
Bauart Massivbauweise
Baujahr 1927
Wiederaufbau 1960 ol
Wohnflache ca. 270 m? H OA'S pECIfIC
B e rom
An?ahIWohnein- 4 pa ra m ete rs
heiten
Belegung 12 Personen
Vollgeschosse 4
Dach unbeheizter Dachboden
Keller unbeheizt
Heizung Niedertemperatur-Erdgas-

3

Heizkorper

gien

kessel

Baujahr Heizung 2000

Einzelheizungen, Stahl-

heizkorper
Vor-/Ricklauf- o
temp. 70/S5 °C

. z Unterschiedlich; teilweise
zs:‘:"ge Sanie: 2008 Dammung oberste
9 Geschossdecke

Erneuerbare Ener- .

Keine

Westseite

Resistente AuBenfasse mit Kratzputz und teil-
weisen sanierungsbedirftigen Fenstern. Wie-
deraufbau nach Kriegszerstorung.

gm:l;the Reihenhauser mit Zollin- Ove rVi eW Of t h e
gerdach (Rauten-Lamellendach). Balkone auf
building

der Gartenseite.

Siidseite
Abschluss des Gebaudes. Glatt verputzt mit
wenigen Fenstern. Dichte Begriinung.
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Target:

Better overview of the
inventory of HOA

Contents:

Parameters such as
number of residential
units, occupancy

( ]
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Actual and target energy status

Skala zur Energieeffizienz

sehr schlecht
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Summary of the

current energy status
and target status

s, Dacttenstec

Trinkwarmwasser

Pictures of the

Innenraumsituation 4 building Com ponents
Fohnobku in
3
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Target:

Better overview

e Simpler visualisation of
actual and target status
Contents:

Marking of renewable
energies, fulfilment of
legal regulations

Green Home - iSFP for HOA
Julia Lawrenz
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Description of why

Reason for the renovation the renovation is

Anlass lhrer Sanierung

Die Sanierung Ihrer WEG findet aus unterschiedlichen Griinden statt. Sie haben eine Strangsanierung
in den néchsten Jahren vor, bei der es Sinn macht, diese mit verschiedenen enegetischen MafBnahmen
zu kombinieren. Ich habe fiir Thren WEG-Sanierungsfahrplan eine Reihe von Mafinahmen kombiniert,
die zusitzlich die Energieeffizienz, den Wert und die architektonische Qualitat Thres Gebaudes steigern
werden. AuBerdem finden Sie hier eine Ubersicht, welche individuellen Probleme Thre Wohnung hat
und welche Vorteile die Sanierung bringt.

Sie finden auf dem seperaten Informationsblatt eine Ubersicht, welche Nummer Ihre Wohnung hat.

Zustand der einzelnen Wohnungen ooo
ooo
ooo
ano
Reduzierung zun:
Ubersicht Vorteile fiir Thre Wohnung Ende aller
Sanierungs-

Vor der Sanierung: S atik trotz ausreichender Luf-

T
Wohnung 1 tung; zu feuchte Luft; hohe Heizkosten.

Nach der Sanierung: Ar ima; p i niedri- ). 200 KWh/({m?a)

gere Heizkosten

Vor der Sanierung: Raume werden nicht warm, cbwohl die Heizun ] _ 40 kg/(m?a)
Wohnung 2 aufgedreht ist. Nach der Sanierung: Der Hydraulische Abgleich und

gezielte Heizk sorgt fiir ein Raumklima. - 200 kWh/(m?2a)

Vor der Sanierung: 7u hohe Heizkosten; Nachbarn sind zu laut. @ 10 "

Wohnung 3 Mach der Sanierung: Perspektivisch ksnnen Ihre Heizkosten durch - 40 kg/(m*a)
die Sanierung gesenkt werden. Die Trittschallddmmung sorgt fur eine . 200 kWh/(m?a)

angenehme Akustik.

Vor der Sanierung: Stark beschlagende Fenster im Sommer; unan-

Wohnung 4 genehme Uberwarmung im Sommer. ' 40 kg/(m*a)
Nach der Sanierung: Angenehmes Wohnklima; . 200 kWh/(m?=a}

Weitere Vorteile flr das gesamte Gebaude:

~/ Gesetzliche Pfiichten werden erfiillc &/ Heherer Wohnkomfort
\/ Reparaturen und Instandhaltung \/ Verbessertes Erscheinungsbild
/ Werterhalt ~/ Barrierefreineit

Legende: COZ-Emissiunen pro Quadratmeter und Jahr [kg/(m?a)]
Endenergieverbrauch pro Quadratmeter und Jahr (kWh/(m?a)]

4

necessary

Description of the
individual condition
of the flats

Separate
information sheet
shows anonymised

which flat in the
HOA has which
number

List: why renovation is

necessary alongside
efficiency measures

Source: iSFP adapted by ifeu (Julia Lawrenz, Simon Richter)

Target:

Clear reference of the
renovation to the owners of
the HOA

Use of portfolio information
from the administration

Contents:

Problems and advantages of
individual flats before and
after renovation
Presentation of savings in
CO, emissions and final
energy consumption
Clustering for large
residential complexes

( ]
Green Home - iSFP for HOA ]'Feu
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Timetable of the renovation steps

Teil I: Ubersicht

Integration of
Mein WEG- & m 2
AR sanierungs- packages of measures -

fahrplan

KFW EH 70 IHR HAUS IN Presentation of the energy

MaBnahmenpaket 5 DER ZUKUNFT

o MaBnahmenpaket 3 + Installation PY-Anlage Energiekosten zukiinftig: effi Ci e n Cy C I a S S e S

1.000 €/Jahr

+ Austausch Fenster Fri
MaBnahmenpaket 2 « Verputzung AuBenwande CO2-Emissionen:
NT-READY + _ . + Einbau Liftungsanlage mit 12 kg/(m=a)
MaBnahmenpaket 1 * Hydraulischer Abgleich Feuchtigkeitsregulierung FO
IHR HAUS HEUTE * Gebaudenetz: « Kellerddmmung M k- f h .
+ Dammung oberste Pelletkessel inkl. Investitionskosten a r I n g O O U S I n g_
Energiekosten zukiinftig: Geschossdecke Solarthermie Irwestitionskosten 42.000 € Primérenergiebe . e .
2.300 €/Jahr « Innenraumdammung I~ —_— 44.000 € @Férderzusch.lss 63 kWh/(m2a) s p ec I fl C m e a S u re S W It h a
. Investitionskosten + 10.000 €
ggzl;ET('SS'fn)em —sk 70.000 € Férderzuschuss [ o t t 0 0
ol(ma O mestiorsiomen . +oc sign to determine which
Energiebedarf: :’8.:00 € h TT: _:Josoc hguss Sonstige MaBnahmen g
250 kWh/(m2 -orderzuschuss . ff h
(mea) +7.000€ ftr;?::hmm ’ gﬁ;ﬁ:ﬂ“‘ measures airre Ct t e
Pt oot et Sonstige MaBnahmen schallschutz st c a1 q-
m2a 5 i
Sonstige Mobrabemen i Decken entire building and when
+ Heizlastberechnung o paeea
+ Planung der

the individual flat is
affected

Strangsanierung

Addition of further

Heute So schnell wie 2030 2040 2045

19.07.2023 méglich
Die Endenergie (Qr, brennwerthezogen) entspricht der Der Heizwarmebedarf vor der 1. Iteration (Qnbo) be- Heizungstechnk  (Speicherung, Verteiing) bleiben un- Die Enteilung i die Gebaude-Effizienzklassen A+ e a S u re s t h at d O n Ot
dur pro Q schreibt die energetische Qualitit der Gebaudehiille. Er benicksichtigt, damit nur die Gebéudehiille an sich bewer- bis G erfolgt nach BU-Gebauderichtfinie (EPBD) iiber
Wohnfliche und Jahr, die zum Betrieb des Gebdudes den  entspricht dem durchschnitichen Energiebedarf pro Qua-  tet wird. Die Treibhausgas (THG)-Emissionen (mcoes))  den Endenergiebedarf Q. AD entspricht dabei einem HPa H
Jewelligen Erzeugem fiir Heizungs- und Trinkwiarmwasser dratmeter Wohnfliche und Jahr fiir Raumwarme und er- bezie-hen sich auf den Betrieb des & Graue & A+ einem a ect e Iclency Strlng
sowie Kilhlung aunufiihren kt. gibt sich aus den Trar und 1 lusten  Emissio-nen, z. B. durch die Herstellung von Dammstoffen,  baude mit Emeuerbaren Energien, die tber das ei-

abziiglich solarer und interner Gewinne. Warmeverlste der sind darin nicht berticksichtigt. gene Gebéude hinaus das Energlenelz mitversorge

renovation, etc.)

Eﬂ SanierungsmaBnahme
erfolgt wohnungsweise

Explanations of the

Page 12 Source: iSFP. 1140 =11z 0] (= directly on Green Home - iSFP for HOA lfeu
18.10.2024 Julia Lawrenz



Overview of legal regulations and funding

Ubersicht iiber gesetzlichen Regelungen

Klimaziele

Hit veerden die fir weniger CO; angeho-
ben. Das Minderungsziel fiir 2030 steigt um 10 Prozentpunkte auf mindestens 65 Prozent, Das hei,
Deutschland soll bis zum Ende des Jahrzehnts seinen Tresbhiausgas-AusstoB um 65 Prozent gegeniiber
dem Jahr 1990 verringern.

Gebdudeenergiegesetz (GEG)
Die energetischen Vorgaben an Gebsude sind im Gebaudeenergiegesetz (GEG) festgelegt, Das Gesetz

haldle mledus und das Erneu-
gien-Wi (EEW deren Inhalte 7u einer Vorschrift verbunden.
Das GEG git sit 1. November 2020 fir alle Gebiude, die beheizt oder Kimatisiert werden, Seine Vor-

sich vorwlegend auf Gebilues.
Eine Novellierung des Gesetzes gilt ab 2023. Ein Neubau darf dann hichstens 55 Prozent der Primér-
energie eines Referenzwerts verbrauchen, der fir jedes Gebaude individuell ausgerechnet wird. Zuvor
betrug diese Anforderung 75%. Die Kriterien fiir die bauliche Hill, also die energetische Qualltit von
Dimmung und Fenstern, wurden fiir Neubauten im Jahr 2020 gelockert und blesben ab 2023 unvertn-

65 Prozent erneuerbare Energien

Da: Al und gevhr-
et doma, docs i ur noch mderme, zuknsiige eizungen af ier Gasis on indesins
65 Prozent Energien in einge-baut wor, dass

diese Pfiicht technologieneutral auf unter-schiedichen Wegen erreicht mm-n kann, und ermoghicht
‘such beim Einbau van neuen Hezungen in bestehenden Gebauden nach die partielie Hutzung von fos-
silen Energien. Die Eigentiimer mils ichti-
gen, dass spitestens bis zum Jahr 2045 die Nutzung von nmlen Energietragern beendet sein muss
und danach alle Heizungen vollstandig mit erneuerbaren Energien betriehen werden milssen.?

Fiir Wohneigentiimer gilt im GEG der 71n Verfahren fiir Gemeinschaften der Wohnungseigentiimer: Far
Gebaude, in denen Wahnungs- ader Tedeigentum hesteht und in denen mindestens eine Etagenheizung
zum Zweck der Inbetriebnahme elngebaut oder auf-gestellt ist, ist die Gemelnschaft der Wohnungsel-
‘gentiimer verpflichtet, bis zum Ablauf des 31. Mai 2024 von dem bmllm:nugm Beriksschornstein-

feger die Mitteilung der im Kehrbuch fiir die iiber el tig
wersor-gung erforderlichen Informationen 7u verlangen. Dies umfasst Ilifwmaumev\ die fur die Planung
einer Zentralisierung der Versorgung mit Warme notwendig sind.

Heizungscheck

v fuar Wirtschaft und Klimaschutz und des Bun-des-

Compact

Der Heizungscheck ist selt dem 01, Oktober 2022 Pflicht und muss laut der Verordnung 2ur Sicherung
der Energleversorgung ber mittelristig wirksame MaBnahmen (EnSimiMav) bis 2024 fi fost alle Gas-

heizungen werden. Nach hat die Bundesre-
glerung nun I sicher-
zustelien.*

Das bed die fiir Ihr

J Sollte Thre Heizung kaputt gehen, missen sie Thre Heizung auf 65 % eneuer-
bare Energien umriisten. Durch die Pelletheizung als Nahwérmenetz inkl. Solarther-
mie haben Sie die regelung erfllllt.

v/ Lorem ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed diam nonumy eir-
mod tempor.

J Lorem ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed diam nonumy eir-
mod tempor.

Foérderung und Finanzierung
BEG - Uberblick

Die Bundesfordesung file effizlente Gebiude (BEG) it das Firderprogramm des Bundesvirtschaftsmi-
nisteriums. Es soll Anreize schaffen, bei energetischen Gebaudesanierungen direkt einen besseren als
den gesetzlichen Mindeststandard zu wahlen — nach dem Motto .wenn schon, denn schor”, Der Saat
Aibernimmt sozusagen die Mehrkosten eines anergetisch basseren Standards. Dabai werden nicht nur
die unmittelbaren energatlschen Investitonskosten gefirdert, sondern auch Uméeldmafinahmen, die
zur Vorbereitung und Umsetzung eines Sanierungsvorhabens oder zur Inbetriebnahme von dabei ein-
gebauten Anlagen erforderich sind.

BEG - EinzelmaRnahmen

Bezuschusst werden einzelne, zeltlich voneinander getrennten Mafinahmen am Gebaude.

Fir an der whe in 1, 2 und 4 (Dach, Fenster, Keflerde-
cke) betragt der Fordersatz 15 9% der Investitionskosten. Liegt eln SFP wie dieser vor, erhoht sich der
Férdersatz um 5 5-Punkte (also auf 20 %). Dadurch soll gewihrleistet werden, dass die Einzelmali-
nahmen in sinnvolier Reihenfolge und aufeinander abgsmm erfolgen und letztlich ain schiissiges

ergeben. fiibet war aiich zu ei-
ner energetischen Verbesserung der Gebiudehiite, ~ aw nicht forderfablg (vgl. Technische Dok
imen-tation , Technische Ausfilhrungsdetails™).

Beim Einbiau einer Luft-Warmepumpe we in Mefy paket 5 werden 25 % der Investitionskosten

iibernommen, Durch gleichzeitigen Aushau des besy nden Erdgaskessels und dauerhaften Varzicht
auf fosshe Energietrager In dem Gebaude erhaht  Fordersatz um 10 S-Funkte (also auf 35
9). Filr eine Warmepumpe mit natirchen Kl en weitere 5 F-Punkte kumuliert werden,
Die Obergrenze firderfahiger Investitionskosten 000 € pra Wohneintieit und Jahr. Da in
Mabnahmenpaket 1 die Aufteikmg von EG und 0 einander getrennte Wohneinheiten vor-
gesehen ist, liegt Thre Obergrenze be insges 5 Jahr. Verrechnet mit den genannten

* g iwurw kesse ueld de eizungseheck!

Presentation of what

Target:

Firdersat zen werden 2023 (Gebludehiibe, Firdersatz 20 56) also max. 24.000 € Fordening ausge-
zahlt, 2024 (Warmepumpe, Fordersatz 35 ) max, 42,000 €.

Dia Abwicklung erfolgt (ber das Bundesamt filr Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) im Zuschuss-
Modell. D. h., Sie mirssen zunachst alle Rechnungen selbst bezahlen und bekommen nach Abschluss
der Arbelten und Einreichen der Rechnungen prazentual die Forderbetrage erstattet (val. Tell 11 Wi
geht es weiter?").

BEG - Sanierung in einem Zug

Altermativ 7um aben erfiuterten Sanlerungsvorgehen in Einzelmafinahmen kann ein Krdit fiir sine G-
sarritsanierung in einem Zug in Anspruch genormimen werden, bei der ein Effizienzhaus-Standard (Effi-
zienzhaus Denkmal, 85, 70, 55 oder 40) erreicht wird. Die Zahlen beziehen sich auf eine prozentuale
Verbesserung gegeniiber einem gestzlich definierten Referenzgebiude (Effirianzhaus 100). Beispiel
Der Effizlenzhaus-40-Standard wird erreicht, wenn Thr Gebaude im Betrieh nur noch 40 56 des Primér-

Die Abwickiung uful;x ber die Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KAW). Da dieser ISFP jedoch einen
i und anll

nach
abig waren, Mrﬂ selbst nach Abschluss aller Mafil-
nahmen kein Effizi icht, weshalb di nicht infrage kommt.

BEG - Steuerliche Férderung

Unabhangig von der Wohneinheenanzahl kinnen von weiteren 200,000 € der energetischen Investi-
tionskosten 20 % (also z. B. 40,000 € bei 200.000 € Investitionskosten) innerhalb von drei Jahren (z.
5. 14.000 € im L. Jah, 19.000.€ m 2. und 12.000 € im 3.} ls Ausgaben steverlch gelend gemacht

und sa die

(ES.-MV)J i Abiwickbung Bt akeo ibes Th Fnanzan. Da die Zuschusssfbederung der Ezelmadh
ber bereits des Bauprojekts abdeckt, wird die stever|i-

che Frderung fr weitere energetische Investitionskosten obsolet.

Finanzierung fiir Wohneigentiimergemeinschaft

Larem ipsum dolor sit amet, consatetur sadipscing elitr, sed diam nonumy eirmad tempor ividunt ut
Iabore et dolors magna allquyam erat, sed diam voluptua, At vero eos et accusam et justo dua dolores
et ea rebum. Stet dita kasd gubergren, no sea takimata sanctus est Lorem ipsum dolor sit amet. Lorem
ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed diam nonumy eirmad tempor invidunt ut labere et
dolore magna aliquyam erat, sed diam voluptua. At vero eos et accusam et just duo dolores et ea
rebum. Stet dlita Kasd gubrgren, no sea takinata sanctus est Loren ipsum dolor sit amet.

Fazit

Der Staat unterstatzt Thr ppigen Fox iissen. Die in diesem ISFP dar-
gestellten Fordersummen wurden unter sorgfélti \r Prisfung al dieser Férderprogramme und Threr je-
wedigen Richtlinien ermittsi. a diese sich Jed| Laufe der Zelt andem kannen, solten sie zum
Umsetzungszeitpunkt nochmals Gberprft

Presentation of

Better understanding
among owners of lega
regulations: "Why do |
have to renovate"
Explanation of funding
and financing methods

Contents:

Description of the
climate targets
Various laws and
regulations concernin
buildings and HOA

presentation of
important HOA
regulations

the regulations mean
for the HOA

funding and
financing

Green Home - iSFP for HOA ]'Feu
Julia Lawrenz
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Wirtschaftlichkeit und Kosten der SanierungsmafRnahmen

Variantenvergleich Heizungstechnologien

Ihr WEG-Sanierungsfahrplan bietet IThnen die optimale Kombination von SanierungsmaBnahmen, die
neben einer hohen Energieeinsparung auch wirtschaftliche Vorteile bringt. Ich stelle Ihnen zwei weitere
Varianten vor, die filr Sie zur Orientierung dienen und Thnen die Sicherheit geben, die optimale Variante
in Threm WEG-Sanierungsfahrplan anzeigt zu bekommen. Bei diesen Varianten handelt es sich um einen

Gas-Brennwertkessel der auf Wasserstoff umgeriistet werden kann und eine Hybridwéarmepumpe mit CO m p a r' i s O n of

einem Gas-Brennwertkessel.
Lorem ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed diam nonumy eirmod tempor invidunt ut 1 t t
labore et dolore magna aliquyam erat, sed diam voluptua. Va rl a n CO S S
G t(70 %) +  Pellet: t (80 %) +
{ fiir H2) Luft/V lartt 9%) + hyd-
(30 %) + hydraulischer-Ab- raulischer Abgleich
gleich
Investitionskosten
brutto (Euro) 92 629 87 391 146 295
Fordermittel (Euro) 26217 61203
Gesamtinvestitions-
kesten nach Abzug
der Férdermittel R 629 51173 95092
(Euro) .
Betriebskosten 20 V r T l t
Jahre (Euro) darin 351928 a rl 0 u S p a ra e e rS
enthalten:
Verbrauch Brenn-
stoffe

(Gas bzw. Pellets in
kwh)

Verbrauch WP-Strom
(kwh)
Gesamtinvestitions-

kesten nach
Abzug von Forderung

w2 302287 Best variant marked

Jahre
Betrieb (EUR)
Diese Vorteile haben sie durch die ausgewahlte Heizung

- Presentation of the
ﬁ/ Sabile Wertsteigerung durch das umgesetze Nahwarmenetz .
« Wirtschaftlichste Gesamtlosung mit perspektivischer a d Va nta ges | n te r m S

\/ Sichere Technologie, ohne Abhangigkeiten von Dritten

of costs and
economic efficiency

Detailliert finden Sie Informationen zu den kosten und der Wertstei auf den folgend,

Source: iSFP adapted by ifeu (Julia Lawrenz, Simon Richter)

Target:

 Comprehensive
presentation of costs
and profitability

Contents:

* Presentation of
previously (!) calculated
variants - the best was
selected for the HOA-
iSFP

* Advantages of the
selected heating system

Green Home - iSFP for HOA ]'Feu
Julia Lawrenz
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Kostendarstellung und Wirtschaftlichkeit Ta rget :

Kostendarstellung der MaBnahmen

LIS e  Comprehensive
— g Presentation of costs .
MaBnahmenpaket 2 10.000 € :xz +5000¢€ presentat|0n Of COStS

... 5.000 €

L . .
.. 50,000 €
C— meEEL e and profitability
Alternative: Sollten Sie sich doch firr eine Gesamtsanierung in einem Zug entscheiden, ware mit fol-

et sotin o st Contents:

... davon Sowieso-Kosten

. - dmnmw"l::;wn: Forderauschuss . . L4
e a2 Variant: Complete Adapted presentation

S ’ ) renovation from the current iSFP

sesung anbollen wirden_ fuch sie wrden nur dbesschii ermitteR. Dy Zhlenu_a.:
- Ausbiu einer DG-Wobrung,

. aegem sur” st O

- und -streichen der Innenvinde,
+ Anschoffung eies

B einer e

. ialigten Parketts.
Falglich stelen die aner getischen Mahrkosten jens Kosten dar, die nur i die jewellige Verbesserung der Gebiudsenergetk aufawenden sind

Die Farderzuschiisse wrden anhand der zum Zeipurkt der Exsteling dieses SFP goltersden Férderkonditionen ermutelt {wgl. Teil 111 Frderung ) und sind rein mfor-
Rl ch ouf die genarmiten Far e Flrdarmé fnnen zum | her oder nieckiger aussfollen, dobes bitte zum

Umsetzungszefpurit nachmals priifen.

Interpretation

Die zu erwartenden Férderzuschiisse decken die energetischen Mehrkosten nur teilweise ab. Sie be-
zahlen fir den energetisch besseren Standard Ihres Gebaudes also mehr, als sie bezuschusst bekom-
men. Allerdings bezieht sich diese Gegeniiberstellung nur auf die zum Zeitpunkt der Umsetzung des
jeweilig pak 1 iti Beim Betrieb und Bewohnen Ihres sa-
nierten Hauses ergeben sich dann deutliche (Heiz)kosteneinsparungen und viele weitere Vorziige (vgl.
Teil I1I ,Eine Sanierung, viele Vorteile'). Da die Voraussage mittel- und langfristiger Energie- und CO>-
Preise sowie die monetare Bewertung dieser Vorziige aber kaum bis gar nicht méglich ist, kann hier
keine objektive Aussage zur ,Wirtschaftlichkeit" des jeweiligen MaBnahmenpakets getroffen werden. Sie
miissen fir sich selbst entscheiden, ob die aufgelisteten Vorziige Ihres energetisch sanierten Hau-ses
diese Mehrkosten aufwiegen.

Alternative: Die I it bei einer i ) in einem Zug sind geringer als die Sum-
me der Investitionskosten der einzelnen MaBnahmenpakete. Denn werden alle Arbeiten raumlich und
zeitlich gebiindelt durchgefiihrt, konnen Kosten eingespart werden (z. B. Baugeriiste auf- und abbau-
en, Anschllisse/Putze mehrfach aufreiBen und verschlieBen etc.). Allerdings verlangt die entsprechen-
de Forderrichtlinie (vgl. Teil IIT ,BEG — Sanierung in einem Zug®), dass ein Effizienzhaus-Standard er-
reicht wird. Da dies nicht der Fall ist, betragt der Forderzuschuss fiir diese Sanierungsvariante + 0 €,
weshalb von dieser abzuraten ist.

e 11

°
Page 15 source: ISFP adapted by ITeu (Julla Lawrenz, SImon Kichter) Green Home - iSFP for HOA ]'Feu
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Wirtschaftsplan fiir Inre WEG BUSi ness pla n

+Damit sichergestellt wird, dass die Wohnungseigentiimergemeinschaft {iber ausreichende finanzielle
Mittel zur Bewirtschal ft ng des Gemeinschaftseigentums verfligt, braucht s Inen Wirtschaftsplan. Der
Wirtschaftsplan ist el Png ose iiber die aller Vi ht nach h ben und Einnah-
men der 1 iimergemeinschaft im F j Slef' d hier eine ungeféahre Einschét-

zung wie sich ihre Kosten d mmenden Jahren je nach Sanierungsschritt andert. Was sie nicht
sehen, ist die Reduzlemng eizenergiekosten insbesondere durch den Wegfall des CO2-Preises,
die Wertsteigerung und die sonsﬁgen Vorteile, wie z. B. ein erhéhter Wohnkomfort.

Investitionsk Investitionsk

et (mh (Sondereigentum) in g,m,";& q,,,.M,,,:: .
e el to special
MaBnahmenpaket 1 #HH #H# #i# H##a
MaBnahmenpaket 2 #EH #ER HiH #ER .
Mafinahmenpaket 3 rH# #HE #i# R a p po rt | O n m e nt a n d
MaBnahmenpaket 4 #H# #H# #4# R
house fee
600
500
.. 400
£ 300 .
I I I Graphical
100
0 || O : f
Sanierungsschritt 1 5 sgs;:h itt 2 - d gssch iitt 3 Sani gsschritH re p rese ntat I O n O
Wertsteigerung

Die Klima- und Energieperformance von Wohngebauden wird sy isch in die bilienb:
tung einbezogen. Wahrend eine Investition in Klimaschutz am Wohngebaude zur Auﬁve'tung dessen

Szenario: Sanierungen Szenario: Anstieg der

werden nach dem Szenario: keine Sanie- Nachfrage nach nach-
WEG-iSFP durchge- rung haltigen Gebauden
fiihrt
Erlauterung Durch die Sanierungs- Du rch den hohen Ener Durch den hohen Ener- V I H t'
erhélt Ihre der Immo- gieverbrauch der Immo- a u e a p p re C I a I O n =
WEG eine kontinuierliche  bilie missen Sie zukunf-  bilie missen Sie zukinf-
Wertsteigerung. tig mit Mietmi deru ngen  tig mit Mietminderungen

rechnen. Priifen Sie, ob rechneanfufenSie,ob Compa rison Of Scenarios

das Gabaude Ihren An- das Gebdude Thren An-
kaufskriterien entspricht.  kaufskriterien entspricht.

ppenrees @O0 OO@ OO Renovation according to

.
* Matera (2023): Wirtschaftsplan: Alle wichtigen Fakten im Uberblick [ fur Thre WEG]. online unter: hitps://ma- I S F P

tera.ewfartikel'wirtschaftsplan. zuletzt aufgerufen am 17.7.23
No renovation

§ DENEFF (2022): CARBON VALUE ANALYSER fur Wohnimmobilien (Version 2.0 Status von Mai 2022)

12

Increase in demand for

Page 16 Source: iSFP adapted by ifeu (Julia Lawrenz, Simon Richter renovated bU | Id INgs

18.10.2024

Presentation of costs
per m? - distribution

property charges and
fl.lhrenkann,stellt:i Untétigkeit in de mFaeII :Iﬂnanzi elles Wertveranderungsrisiko dar. Hier sehen Special |€Vi€S

Sie welche positiven Auswirkungen die Sanierung auf den Wert Thres Gebaudes hat ®

Target:

 Comprehensive
presentation of costs and
profitability

Contents:

* Presentation of costs per m

* Breakdown into special
charges/house fee

* Allocation of investment
costs for common
property/special property

* Increase in value according

to DENEFF
Green Home - iSFP for HOA ]'Feu
Julia Lawrenz
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Teil I: Ubersicht

Wie geht es weiter?

Der vorliegende iSFP ist das Ergebnis der Energieberatung. Er dient sowohl der Bestandsaufnahme und
Aussicht des energetischen Zustands Ihres Gebaudes, als auch als Grundlage firr die anschliefende
bauliche und energetische Fachplanung. Dabei werden durch jeweilige Sachverstandige die Details
und konkreten Ausfiihrungen der jeweiligen SanierungsmaBnahmen durchgerechnet und geplant. Hier-
fiir empfehle ich Thnen die Einbindung ven:

Holzschutzgutachter:in — Inspektion Dachstuhl und Holzbalkendecken.

Statiker:in — Kontrolle Dachstuhl und Obergeschossboden auf Tragfahigkeit fiir Solaranlage und

FuBbodenheizung.

Schornsteinfeger:in — ggfs. Schornsteinertiichtigung, Einbau Kaminofen.

Bauphysiker:in — Warmebriickennachweis & -planung.

Haustechnik:in — Planung Liftungsanlage.
Die Koordination all dieser Fachleute Gibernimmt Ihre Hausverwaltung und kann auch an eine:n Gene-
ralunternehmer:in abgeben werden.

Ist die Fachplanung abgeschlossen, kann der Férderantrag beim BAFA (Bundesamt fiir Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle) gestellt werden. Als gelisteter Energieeffizienz-Experte unterstiitze ich Thre Hausver-
waltung. Erst nach Bewilligung der Fordermittel diirfen die entsprechenden Handwerks- bzw. Bauver-
trage unterzeichnet und mit den Bauleistungen begonnen werden. Diese Reihenfolge ist unbedingt ein-
zuhalten, da der Forderantrag ansonsten ungiiltig wird.

N&chste Schritte in lhrer WEG

Thre Sanierung muss in den kommenden Jahren von Thnen als Eigentiimer:innen beschlossen werden.
Es kommt fiir Sie den Beirat, der Hausverwaltung, den Handwerker:innen und mich verschiedene Auf-
gaben zu, die vorbereitet werden miissen. Hier finden Sie eine bersicht, welche Aufgaben wann in
den nachsten Jahren erfolgen miissen. Bitte beachten sie, dass jede Sanierung vorbereitet werden
muss und planen diese rechtzeitig in Ihrer Eigentiimerversammlung ein.

What's next and next

steps for the HOA

7 Tabelle ist angelehnt an: Wohnen im Figentum (2017): Der Modernisierungsknigge for Wok
5.91-95

LN}

Source: iSFP adapted by ifeu (Julia Lawrenz, Simon Richter)

What's next + time & measures schedule

MaBnahmen- |

ter:in Konzeptphase: Entwicklung eines Sanierungs-  Juli 2023
paket 1 konzepts . 1
i sin.  Planungsb ETV: WEG-SFP wird auf der  Oktober 2023 T| meta ble: What S
ETV vorgestellt.
ng mit von Oktober 2023

v S wn R coming when?

und agf. Ausfihrungsplanung.

Unterstiitzt mit Empfehlungen fir die Entschei-  Oktober 2023

dungen.

Verwaltung Beantragt Fordermittel, erstellt ein Konzept fir ~ November 2023
Finanzi bereitet i vor.

Colour coding according to
responsibilities ((administration,
o228 energy auditors, owners, advisory
st menveten O 2024 boards, craftsmen))

Eigentimer:ir cigentl scheid April 2024
iiber Kosten und Finanzierung. Beauftragung
von Baufirmen

Energieberater:in. Nimmt an der Sondereigentimerversammiung

zur Information.

durchgefihrt.

Beirat Uberwachen die Ausfiihrung, nehmen an der Ab- Dezember 2024
nahme teil.

Eigentimer:innen Uberwachen die Ausfilhrung, nehmen an der Ab- Dezember 2024
nahme teil.

Verwaltung Uberwachen die Ausfiihrung, nehmen an der Ab-  Dezember 2024

nahme teil, rechnet Handwerker:innen ab.

— ETER— Scheduling

Verwaltung Fi i Handwer- 2029

Har Beginn/ 2030/2031
Beirat StoBt Di i zum zweiten Sani 2038

tinnen

o E— Breakdown by
package of measures

15
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Thank you for your
attention

INSTITUT FUR ENERGIE-
UND UMWELTFORSCHUNG
HEIDELBERG

Lawrengz, Julia

Kontakt:

Mail: julia.lawrenz@ifeu.de

Phone: +49 (0)30 2844578 13

Julia Lawrenz
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